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1.BOLUM RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesme Tarihi
Degerlenen Miilkiyet Haklari
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Raporun Tiirii:
Miisteri / Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

imar Durumu

Raporun Konusu

Kar insaat Taahhiit Misavirlik San. ve Tic. Ltd. Sti.
Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
06 Eylul 2022

B Blok 23 BB (21/1940), Diger BB ler (Tam Miilkiyet)
16 Eylul 2022

16 Eylil 2022

Gayrimenkul Dederleme Raporu

800 - 2022/3628

Taspinar Mahallesi, 2813. Sokak, ikra Tower Sitesi

No: 6 (118022 Ada 7 Parsel)

Golbasi/ANKARA

Ankara Ili, Gélbasi Ilcesi, Taspinar-imar Mahallesi,

118022 Ada 7 nolu parsel (Bkz. Ekler)

Golbasi Belediyesi® nde yapilan temaslarda dederleme konusu
tasinmazlarin bulundugu parselin 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani kapsaminda Konut Alaninda kaldigi ve yapilasma kosularinin
“Ayrik Nizam®, “Hmax: Serbest’, "Emsal: 2,00" seklinde oldugu
sifahen 6grenilmistir.

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. !

. 118022 ADA 7 PARSEL UZERINDE YER ALAN ] ]
10 ADET BAGIMSIZ BOLUM'DEKI KAR INSAAT HISSELERI iCIN TAKDIR EDIiLEN

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 21.246.546,-TL

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

25.070.924,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

e-imzalidr.

Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge No: 401651)

e-imzalidur.

Halil Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge No: 401865)

! Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslart
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mda Teblig (I1-62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yaymlanan Uluslarasi
me Standartlar1 (2017) esas alinarak hazirlanmistir.




2.BOLUM SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1. SIiRKETi TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahgelievler / ANKARA

TELEFON NO :02125053576-77

FAALIYET KONUSU : Bir Ucret veya s6zlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul
danismanlik ve ekspertiz faaliyetleri - NACE KODU: 68.31.02
(Rev.2)

KURULUS TARIHI :04.10.2011

SERMAYESI :1.000.000,-TL

TICARET SICIL NO 1792227

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SICIL GAZETESI'NIN
TARIH VE NO.SU :10 Ekim 2011 / 7917
Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.
Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697 no’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI : Kar insaat Taahhit Misavirlik San. ve Tic. Ltd. Sti.
SIRKETIN ADRESI : Florya Mah. Florya Caddesi, Florya Plaza, No: 88, K: 2
Bakirkdy / ISTANBUL

TELEFON NO : 0(212) 662 95 96

SERMAYESI : 14.945.000,-TL

KURULUS TARIHI : 09.08.2007

NACE KODU: ! 41.20.01-ikamet amacli olmayan binalarin insaati

(fabrika, atélye vb. sanayi Uretimini amagclayan binalar
ile hastane, okul, otel, isyeri, madaza, alisveris
merkezi, lokanta, kapali spor tesisi, cami, kapali
otopark, tuvalet, vb. ingaati)

FAALIYET KONUSU ! Yurt icinde yurt disinda her tirli konut otel motel tatil
kdyu site fabrika sanayi siteleri hastane yol liman hava
limani saha tanzimi baraj santral enerji tiketim ve
nakit tesisi sehircilikle ilgili alt yapi tesislerinin islenir ile
bu ve bunlara benzer ingaat ve taahhit islerini yapmak

ve ana sOzlesmesinde yazan didger isleri yapmak
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3.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uzerine adresi belirtilen Gayrimenkuliin buginki pazar

dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya ytukimlalaglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degdistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal gergeveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(@) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar dederi, dederleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, Ozellikle de satigla iliskili
herhangi bir tarafca sadlanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik
herhangi bir dedger unsurunu kapsamaz.

(b) "El dedistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhdgin veya yukumlalagin
dederinin, 6nceden belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar degeri
tanimindaki tim unsurlan karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi dederin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve 0 zamana 0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullar degisebileceginden,
tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin
durumunu ve iginde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece dederleme tarihi
itibaniyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gec¢mis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alicl her fiyattan satin almaya
hevesli veya kararli dedildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi
mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine
ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici

pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise

lusturanlar arasinda yer almaktadir.
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(e) “Istekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,
ya da mevcut pazar tarafindan makul goérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satic
anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varli§i uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde bulundugu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil degildir, ¢clink( istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol acabilecek, 6rnedin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar dedil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar dederi islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar dederi tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satiimis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yontem oldugu kabul edilir.
Varligin pazara gikartilma sliresi sabit bir sire olmayip, varligin tliriine ve pazar kosullarina
gore dedisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartiima zamani degerleme
tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alicinin dederleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varlidin yapisi, 6zellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul élgllerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlarl agisindan en avantajli fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasl sonradan
anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornedin fiyatlarin distigi bir ortamda énceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el dedistirildigi diger
islemler igin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis
olmasidir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlrG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi

pesinen kabul edilmistir.

- Alic ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.
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- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlari lizerinden gercgeklestiriimektedir.

3.2. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Kar Insaat Taahhiit Musavirlik San. ve Tic. Ltd. Sirketi'nin talebine
istinaden, Ankara ili, Gélbasi Ilgesi, 118022 ada 7 no’lu parselde kayith 1 adet diikkan ve
9 adet meskenin pazar dederinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikimleri
dogrultusunda hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.3. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisitl olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Dedgerleme konusunu olusturan mulklerle ilgili olarak giincel veya gelecege
doénik higbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi
ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Dedgerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan milkler sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda
gorev alanlarin dederlemesi yapilan miulklerin yeri ve tlri konusunda daha
6nceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULUN

HUKUKI TANIMI VE RESMi

KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1. GAYRIMENKULUN MULKIYET DURUMU

KAR INSAAT TAAHHUT MUSAVIRLIK SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETI (1/1)?

SAHIBI KAR INSAAT TAAHHUT MUSAVIRLIK SANAYI VE TICARET
(21/1940)°

ILi Ankara

ILCESI Golbasi

MAHALLE Taspinar - Imar

PAFTA NO -

ADA NO 118022

PARSEL NO : 7

ANA GAYRIMENKULUN 37 Kath A Blok 26 Katli B Bloktan Olusan Betonarme Mesken

NITELIGI Ofis Isyeri

YUZOLCUMU (m?) 13.298,00 m=2

YEVMIYE 6844

TARIH 01.04.2019

B;gK TAS'I':')MAZ sg KAT NO NITELIGi ARSA PAYI | CILT [ SAYFA EKLENTI

A 105254023 | 4 Zemin Mesken 40 / 13298 | 30 2969 4 Nolu Depo
A [105254038| 19 | 3.Kat Mesken 50 / 13298 31 | 2984 | 19 Nolu Depo
A |105254046| 27 | 5.Kat Mesken 50 / 13298 31 | 2992 | 27 Nolu Depo
A [105254072| 53 | 13.Kat Mesken 79 / 13298 31 | 3018 | 53 Nolu Depo
A [105254098| 78 | 21.Kat Mesken 50 / 13298 31 | 3043 | 78 Nolu Depo
A [105254153| 111 | 30. Kat Mesken 78 / 13298 31 | 3076 | 111 Nolu Depo
A [105254162| 116 | Zemin Diikkan 45 / 13298 | 32 | 3081 -
B 105254189 | 23 3. Kat Dubleks Mesken | 97 / 13298 | 32 3108 23 Nolu Depo
B [105254227| 60 | 14.Kat Mesken 67 / 13298 32 | 3145 | 60 Nolu Depo
B [105254245| 78 | 20.Kat Mesken 49 / 13298 | 32 | 3163 | 78 Nolu Depo

4.2. TAKYIDAT INCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu’nden 07.09.2022 tarihi itibariyle temin edilen
tasinmazlara ait Tapu Kayit Belgelerine gére rapor konusu tasinmazlarin Gzerinde musterek
olarak asadidaki notlarin bulundudu tespit edilmistir. Tagsinmazlara Ait Tapu Kayit Belgeleri
ekler bélimuinde sunulmustur.

Beyanlar Boliimii:

2

ok 4, 19, 27, 53, 78, 111 ve 116 nolu bagimsiz boliimler ile B blok 60 ve 78 nolu bagimsiz boliimler Kar
ahhiit Miisavirlik Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi adina kayitli olup tam (1/1) hisselidir.

3 nolu bagimsiz boliim Kar Ingaat Taahhiit Miisavirlik Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi adina kayitl
/1940) hisselidir.
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e KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) (11.03.2022-
10730) (Tama)

e Ybnetim Plani: 23/01/2019( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) (01.04.2019
- 6844) (Tumi)

e Dider (Konusu: -BiZZAT GELMEDIKGE ISLEM YAPILAMAZ (07/06/2012-2447) )
Tarih: 01/01/1900 Sayi: -( Sablon: Diger) (B Blok 23 Nolu BB)

Serhler Boliimii:

e 0.1 TL bedel karsilidinda kira sézlesmesi vardir. ( Tlrkiye Elektrik Dagitim A.S.
Genel Miudirligu lehine 21.04.2021 tarihinden baslamak lizere 99 yilhidina
(1KRS) iz bedel karsihdinda kira serhi ) (20.05.2021 - 16952) (TUmu)

B Blok 23 nolu bagimsiz béliimiin diger hissedarlar iizerinde ‘Kamulastirma

Bedelinin Tespiti ile idare adina tescili istenmistir.” beyani bulunmakta olup

takyidat belgesi ekler béliimiinde sunulmustur.

4.2.1. TAKYIDATLAR HAKKINDA GORUS
Tasimazlar lUzerinde yonetim plani, irtifak hakki, cins degdisikligi beyani ve kira serhi
bulunmaktadir. Tasinmazlar lzerinde, tasinmazlarin alim, satim ve kiralanmasina engel

teskil edecek herhangi bir takyidat bilgisi bulunmamaktadir.

4.2.2. GAYRIMENKULUN UZERINDE TAKYIDATLARIN SPK MEVZUATI

HUKUMLERINCE PORTFOYDE BULUNMASINA ILISKIN GORUS
Sermaye Piyasasi Kurumu’nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin esaslar

tebligi'nin 30. Maddesine gore ortaklik lehine sézlesmeden dodan alim, 6n alim ve geri ahm
haklarinin, gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri, kat karsilidi insaat sézlesmeleri ve hasilat
paylasimi s6zlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan s6zlesmelerin rehinli alacaklarin
serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakhidin kirac konumunda oldudu kira
sdzlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayil Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginin 22. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca "Gayrimenkul yatirim
ortakliklar portfoylerine ancak lGzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini
dogrudan ve 6nemli 6lgide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikimleri sakhidir." Ayrica anilan fikranin (j) bendine gére: "Herhangi bir sekilde,
devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirim

yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikim kapsaminda devir

arak dederlendirilmez."
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Tasinmazlar tzerinde herhangi bir kisitlayici serh olmamasi sebebiyle tasinmazlarin

portféyde yer almasinda tapu takyidatlarn agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4.3. ILGILI BELEDIYE’'DE YAPILAN INCELEMELER

Golbasi Belediyesi' nde vyapilan temaslarda dederleme konusu tasinmazlarin
bulundudu parselin 1/1000 &lcekli Sadabad Etkilesim Gecis Alani Uygulama Imar Plan
kapsaminda ‘Konut Alani’ olarak belirlenen bélgede kaldigi ve yapilasma kosularinin *Ayrik
Nizam®, "Hmax: Serbest’, "Emsal: 2,00° ve cekme mesafesinin énden 10 m, diger

cephelerden 5 m seklinde oldugu sifahen 6grenilmistir.

7

4.3.1. SON 3 YIL iCERiISINDE IMAR PLANLARINDA YAPILAN DEGiSIKLIKLER

Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parselin son 3 vyil igerisinde imar

planlarinda dedisiklik yapilmadigi 6grenilmistir.

4.3.2. BELEDIiYE IMAR MUDURLUGU ARSiVI’'NDE GAYRIMENKULA AiT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN INCELEMELER

Golbasi Belediyesi Imar Midirligi’'nde yapilan incelemelerde asadidaki ruhsat ve
iskan belgelerinin bulundugu goérilmustar.
Web Tapu sisteminde ve Gélbasi Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurliigi Arsivi'nde

yapilan arastirmada tasinmazlara ait 10.08.2016 tarih ve bila sayili proje incelenmistir.

Ayrica dosyasinda asadida belirtilen evraklara rastlanmistir.

¢

A BLOK RUHSAT-iSKAN BiLGILERI
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YENi YAPI RUHSATI (02.11.2016 - 679/2016)

KULLANIM AMACI BAG'“:%I:IOLUM ALAN(M?)
MESKEN 115 30.900,11
OFiS (iSYERI) 5 1.475,38
ORTAK ALAN (KAPICI D.) 2 0
TOPLAM 120 32.375,49

YAPI KULLANMA iZiN BELGESi (18.08.2021 - 162/2021)

KULLANIM AMACI BAG'MS%I;OLUM ALAN(M?)
MESKEN 115 30.900,11
OFiS (iSYERI) 5 1.475,38
ORTAK ALAN (KAPICI D.) 2 0,02
TOPLAM 120 32.375,51

B BLOK RUHSAT-iSKAN BIiLGILERi

YENIi YAPI RUHSATI (02.11.2016 - 680/2016)

BAGIMSIZ BOLUM

KULLANIM AMACI SAVYIS| ALAN(M?)
MESKEN 85 22.390,75
OFIS (ISYERI) 5 1.867,90
TOPLAM 90 24.258,65

YAPI KULLANMA iZiN BELGESi (18.08.2021 - 163/2021)

KULLANIM AMACI BAG"\QZ';SBIOLUM ALAN(M?)
MESKEN 85 22.390,75
OFIS (ISYERI) 5 1.867,90
TOPLAM 90 24.258,65

4.3.3. YAPI DENETIME ILiSKIN BILGILER
Dederleme konusu gayrimenkuller 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi

Hakkinda Kanun'a tabi olup, insaat slUrecinde yap! denetimi ADS Yapi Denetim Hizmetleri

Ltd. Sti. firmasi tarafindan yaratalmauastar.

4.3.4. ENERJi VERIMLILIK SERTIFiKASI HAKKINDA BILGI

Tasinmazlarin yer aldigi binalardan A Blok’a ait 13.11.2020 tarih ve Y2306BABE7740
numarali Enerji Kimlik Belgesi ile B Blok'a ait 13.11.2020 tarih ve Y23062DE89863

numarali Enerji Kimlik Belgesi bulunmakta olup belgelerin enerji performansi B sinifindadir.

4.3.5. RUHSAT ALINMIS YAPILARDA IiMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIiDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIRiR DEGiSIKLIKLER

OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi
invest 11
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Dederleme konusu tasinmazlarin iskan belgeleri bulunmakta olup yeniden ruhsat

alinmasini gerektirecek bir durum bulunmamaktadir.

4.3.6. MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ilgili mevzuat uyarinca parsel lzerinde yer alan gayrimenkullere iliskin tim izinler
alinmis olup yasal gerekliligi olan tim belgeleri mevcuttur.

Rapor konusu tasinmazlarin belediye incelemesi itibariyle sermaye piyasasi mevzuati
hikUmleri cercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi

bir sakinca yoktur.

4.4. SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKi DURUMUNDAKI
DEGISIKLIKLER
Dederlemesi yapilan gayrimenkullerle ilgili varsa son g yilik donemde gerceklesen
alim satim islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere
iliskin bilgi asagida belirtilmistir.
4.4.1. TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU INCELEMESI

Yapilan incelemelerde son (¢ yillik dénemde tasinmazlarin tapu kaydinda herhangi

bir alim-satim islemi olmadigi gortlmustur.

4.4.2. HUKUKi DURUM iNCELEMESI

Gayrimenkuller icin hukuki olarak herhangi bir kisithlik s6z konusu degildir.

4.5. YAPILMIS SOZLESMELERE ILiSKiN BiLGILER

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.BOLUM GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKi BILGILERI

¢
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5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Dederlemeye konu tasinmazlar, Ankara ili, Gélbasi Ilcesi, Tagpinar Mahallesi, 2813.
Sokak Uzerinde ve 118022 ada, 7 parselde konumlu olan 6 kapi nolu ikra Tower Incek
Sitesi blinyesindeki A Blok’un zemin katinda yer alan 4 bagimsiz bdlim nolu daire ve 116
badimsiz b6élim nolu dikkan, farkl normal katlarinda yer alan 19, 27, 53, 78 ve 111
badimsiz b6élim nolu 5 adet daire ile B Blok’un farkli normal katlarinda yer alan 1 adet
dublesk daire ve 2 adet daire olmak Ulzere toplam 1 adet dikkan ve 9 adet dairedir.

Tasinmazlarin yer aldidi site, Ankara kent merkezine yaklasik 21 km mesafede
sehrin glineybatisinda yer almaktadir. Bélgede, genel itibari ile site tarzi yapilasmalarin
mevcudiyeti, cevre yoluna yakin olmasi, bélgenin modern yeni kentlesen bir bélge olmasi
gibi etkenlerden dolayi, Ankara’nin tercih edilen semtlerinden biri olma yolunda
ilerlemektedir. Gayrimenkuliin bulundugu bodlgede bos arsalar goze carpmaktadir. Bolge
orta ve Ust dlizey gelir grubu tarafindan yerlesim yeri ve yatinm amach olarak talep
gérmektedir.

Site konum olarak, Taspinar-Golbasi Yolu’na 1.9 km, 2801. Cadde’ye 1 km, 2804.
Cadde’ye 1 km, Ankara Cevre Yolu'na 4.9 km mesafededir. Bolgede teknik altyapi kismen

tamamlanmistir.
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5.2. GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE iLGILi ACIKLAMALAR

Degderlemeye konu tasinmazlarin yer aldi§i Ikra Tower Incek Sitesi, 13.298 m?2
ylUz6lgmi blytklaglne sahip olan 118022 ada, 7 nolu parsel lizerinde betonnarme yapi
tarzinda, 5A yapi sinifinda ve ayrik nizamda A ve B olmak lizere 2 adet bloktan olusacak
sekilde insa edilmistir. Bloklar 3 bodrum, zemin, asma ve 4 normal katta yaygin kitle
seklinde insa edilmistir.

A Blok; 3 bodrum, zemin, asma ve 32 normal kat olmak lizere toplam 37 katlidir.
Projesine gore A Blok’'un 3. bodrum katinda; kapali otopark, dairelere ait depolar ve
siginak; 2. bodrum katinda; elektrik pano odasi, hamam, sauna, ¢op odasi, dus yerleri,
bay-bayan soyunma odalari, havuz, santral teknik hacim, kapall otopark, 2 adet gok
amaclh salon, bahge; 1. bodrum katinda blok girisi, diikkanlara ait depolar, 2 adet
dubleks daire ve dairelere ait eklentiler, elektrik odasi; zemin katinda 5 adet diikkan, 2
adet daire; asma katinda, 3 adet daire; diger normal katlarinda ise farkli sayilarda
daireler olmak lzere blok blinyesinde toplam 120 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
B Blok; 3 bodrum, zemin, asma ve 22 normal kat olmak lzere toplam 27 kathdir.
Projesine gére B Blok'un 3. bodrum katinda, kapali otopark, dairelere ait depolar ve
siginak; 2. bodrum katinda; elektrik pano odasi, teknik hacim, kapali otopark, 2 adet

¢ok amagli salon, bahge; 1. bodrum katinda, blok girisi, dikkanlara ait depolar, 3 adet

ire ve dairelere ait eklentiler, elektrik odasi; zemin katinda 5 adet dikkan ve 2 adet
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daire; asma katinda, 3 adet daire; diger normal katlarinda ise farkl sayilarda daireler
olmak lzere blokta toplam 90 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

e Blok girisleri, 2813. Sokak lzerinden siteye bakildijinda arka cepheden ve 1. bodrum
kattan saglanmaktadir.

e Yerinde yapilan incelemelere gére binanin tim dis cepheleri izolasyon Gzeri normal dis
cephe boyall ve dekoratif kaplamalidir. Binalarda 3 adet normal ve 1 adet acil durum
asansorl olmak lizere 4 adet asansor bulunmaktadir.

e Onayll mimari projesine ve yerinde yapilan incelemelere gére proje blnyesindeki

tasinmazlarin kullanim alanlarini gosterir tablo asadida sunulmustur.

BLOK| BB KULLANIM . .
N?) NO KAT NO L'IJ'ERTiBi CEPHESI NITELIGI KULLANIM ALANI (m?)
A 4 Zemin 2+1 KD - KB Mesken 93 m?
A 19 3. Kat 2+1 GD-GB Mesken 118 m?
A 27 5. Kat 2+1 GD-GB Mesken 118 m?
A 53 13. Kat 4+1 GD - GB - KB Mesken 187 m?
A 78 21. Kat 2+1 KD - KB Mesken 118 m?
A 111 | 30.Kat 4+1 GD - GB - KB Mesken 187 m?
Zemin: 81 m?
A 116 | Zemin Tek Hacim GD Dikkan Asma: 34 m?
Toplam: 115 m?
3. Kat: 74 m?
B | 23 | 3.Kat 4+1 KB - GD [E\)A“ei'f:s 4. Kat: 158 m?
Toplam: 232 m?
B 60 14. Kat 3+1 GD -KD Mesken 160 m?
78 20. Kat 2+1 KD - KB Mesken 118 m?

e Yerinde yapilan incelemelerde, tim meskenlerin ayni i¢c mekan 06zelliklerine sahip
oldugu gorilmus olup girislerinde celik kapr bulunmaktadir. Antre/hol zemini granit
kapl, duvarlan duvar kagidi kaplidir. Yatak odalari ve salon zeminleri laminant parke,
duvarlan duvar kadidi kaplidir. Mutfak zeminleri granit plak, duvarlar duvar kadidi olup
parlak kapakh mdf dolap grubu ve ve gimston tezgahi bulunmaktadir. Banyoda ve
ebeveyn banyosunda zeminler granit olup hilton lavabo, klozet ve dus yeri mevcuttur.
Ic kapilarinda Amerikan panel kapi kullaniimistir. Pencereleri PVC dograma ve gift
camlidir. Meskenlerde i1sinma ve sicak su ihtiyaci merkezi sistem ve dodalgazla
saglanmaktadir

e B Blok 23 bagimsiz bolim numarali dubleks meskenin anahtarinin olmamasi nedeniyle
ici gortlememistir.

e Tasinmazlardan mesken olanlar kullanim fonksiyonlar dodrultusunda tefris edilmis,

diikkan ise Shell&core haldedir. ikra Tower biinyesindeki isyerlerinin kiralama ya da

alari genellikle Shell&core olarak yapilmaktadir. Bu sebeple tasinmazlarin

amlanmis olduklari dederlendirilmistir.
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5.3. DEGERLEME ISLEMIiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4. EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALIZi

Uluslararasi Dederleme Standartlan (2017) 140-1. Maddesine gore “en verimli ve en
iyi kullanim, katihmcinin bakis agisindan, bir varliktan en ylksek dederin elde edilecegi
kullanimdir.” seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Dederleme Standartlar (2017) 140-5. Maddesi'nde ise “En verimli
ve en iyi kullanim belirlenirken:

(@) Bir kullanimin fiziksel olarak mimkin olup olmadigini dederlendirmek igin,
katilimcilar tarafindan makul olarak gérilen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin degisme olasilidi,

(c) Kullanimin finansal karlilik sarti bakimindan, fiziksel olarak miimktn olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katihmciya, varligin alternatif kullanima
donustirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi
getirinin Gzerinde yeterli bir getiri Uretip Uretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu tanim ve detaylardan hareketle gayrimenkullerin lokasyonu, kullanim
fonksiyonlari, fiziksel ozellikleri ile yasal izinleri dikkate alindiginda en verimli kullanim
secenedinin projede tasarlandiklari gibi mesken ya da diikkan olarak kullaniimalar oldugu

goris ve kanaatindeyiz.
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6.BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
iLISKIN ANALIZLER

6.1. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL
PiYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tiim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
6lgiide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi dustsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde blylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisith arz, fiyatlan
hizla yukarn ¢ekmistir. Bu dengesiz biylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir strece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini
durgunlastirdi§i gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan ¢ok ciddi cgalkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye disunulen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tilrkiye'ye oldukca talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatirm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son doénemde gayrimenkul finansmani acisindan
kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 ila 2014 yillan igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektérl lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatirmlarinda daha cok nakit parasi olan vyerli
yatirnmcilarin gayrimenkul portfoyl edinmeye calistigi bir ddnem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillan arasinda ise faizlerin disik seviyelerde (2013 yili Mayis ayinda Cumhuriyet
tarihinin en dlslk seviyesi olan %5 oranina kadar dismdustir) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yodenldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin strekli arttigi bir dénem
olmustur.

2014 yilindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, diinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler i1siginda Tlrkiye ekonomisinde de duradanhk baslamis, ancak Ulkedeki

rimenkulin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktdr olmak
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Uzere 2016 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir 6nceki yila gére daha ylksek sayida
gergeklesmistir.

Yiksek satis oranlarina ragmen olusan ylksek konut stodu ile birlikte 2018 vyih
basinda gerceklesen doviz haraketliligi Tlrkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektoriinde
daralmaya yol agmis ve fazilerin de artmasi ile birlikte 2018 beklentilerin ¢ok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yili ve 2020 yili ilk geyregdi de da 2018 yili boyunca sliren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gegmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. geyrekleri ise Ozellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ylksek bedellerle
talep gordiigu ve hatta piyasada olusan yliksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandidi bir dénem olmustur.

Gegmis donem bize gayrimenkul sektériinde her doénemde ihtiyaca ydnelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dodal etkenlerin (Ortadodu’da yasanilan bélgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dlzeyde olacadi kabulGyle gayrimenkul piyasasinda toparlanma olacadi
dustndlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan disuslerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki distk faizli kredilerle piyasa normallerine ulastig
gortulmusse de 2020 yilinin kalan doneminde ve 2021 yili ilk 2 ceyredinde stabil kaldidi ve
sonrasinda ise dbviz kurunda yasanan artislarin insaat maliyetlerine yansimasi ile birlikte
gayrimenkul fiyatlarinin bu sefer piyasa normallerinin U(zerinde artis gosterdigi
gorilmustir. Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarinda kisa siirede %60-70’lere varan
artislar yasanmis ve piyasadaki gayrimenkuller erisebilir fiyatlarin (izerinde pazarlanmaya
baslanmistir.

2022 yilinin ilk aylarinda global krizler ve savaslar sebebiyle ekonomideki belirsizlikler
artmis ve COVID pandemisi etkileri de siirmektedir. Global 6lcekteki bu olaylarin petrol ve
altin gibi emtialarin fiyatlarina artis olarak yansimasi ile ekonomideki belirsizlik dlizeyi daha
cok artmis ve artan insaat maliyetleri gibi nedenlerle de gayrimenkuller icin istenen fiyatlar
yukselmis piyasada vylUksek fiyath gayrimenkuller pazarda kalmis ve piyasa
durgunlasmistir.

Ekonomi ve gayrimenkul piyasasindaki bu gelismelerle birlikte 2022 yilinin kalaninda
da daha cok nakit parasi olan yerli ve yabanci yatirrmcilarin gayrimenkdl portfoyi edinmeye

calisacadi bir donem olacagi 6ngorilmektedir.

TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASI FIRSAT VE TEHDITLER

ler:
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e FED’in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm sirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tlrkiye piyasasi Gzerinde baski yaratmasi,

e Tilrkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirimlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde doéviz kurundaki artigin faizler tzerindeki baskiyl artiyor olmasi.

Firsatlar:

e Tirkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dlizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

o Ozellikle kentsel dénlisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa edilmesi,

¢ Konut aliminda devlet destegi gibi tesvik amaciyla alinan 6nlemler,

¢ Geng bir nlfus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.

6.3. BOLGE ANALIzi
6.3.1. ANKARA LI

Turkiye'nin bagkenti olan Ankara,
Ulkemizin en &énemli sehirlerinden
birisidir. Ayni zamanda Turkiye'nin
en bulyilk illerinden birisi de olan
Ankara codgrafi bakimdan da

Turkiye'nin neredeyse tam

merkezinde yer alir. Ankara 30.715

km2'lik bir yiiz 8lcimiine sahiptir. Il alan kodu 312 ve plaka kodu ise 06’dir.

Ankara, Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biyiik bélimi Ic
Anadolu Bdlgesi’'nde yer alir. YUzdlgimu olarak llkenin Gglincd bayuk ilidir. Bolu, Cankiri,
Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya, Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Ankara’nin baskent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve buna paralel
olarak il de ginimuzde Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tlrkiye Cumhuriyeti’nin
ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim
amach kullaniimasina ragmen, nufusunun sadece %3’U koylerde, %70’ ise il merkezinde
yasar. Ekonomik etkinlik buytk oranda ticaret ve sanayiye dayalidir, tarim ve hayvancilhdin

agirhdi ise giderek azalmaktadir.

Ankara ve civarindaki gerek kamu sektéri gerek 6zel sektdr yatirimlari, baska illerden

ir nifus goglnu tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundanginimiuze, nufusu Ulke
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nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun yaklasik dortte Ggl hizmet sektdrl olarak
tanimlanabilecek memuriyet, ulasim-haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri
sanayide, %?2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, Ozellikletekstil, gida ve insaat
sektorlerinde yodunlasmistir. GUnimizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor
sektérlerinde yatinm yapilmaktadir. Tlrkiye'nin en gok sayida Universiteye sahip ili olan
Ankara’da ayrica, Universite diplomali kisi orani (ke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli
nifus, teknoloji agirlikli yatinmlarin gereksinim duydudu is giciini olusturur. Ilin ulasim
altyapisi baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla Tlrkiye'nin diger
sehirlerine ulagilir.

Ankara il sahasi tarih éncesinden giinimize dek pek cok medeniyeti barindirmistir.
Hititler, Frigyalilar, Lidyallar, Persler, Galatlar, Romalilar, Bizanslilar, Selcuklular,
Osmanlilar ve nihayet Tirkiye Cumhuriyeti, il topraklarini kontrolleri altinda tutmustur.
Tektosaglarin ve Tirkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olan Ankara sehri ve Frigyalilarin
baskenti Gordion, il sinirlar icinde yer alir. Yildirnm Bayezid'in Timurlenk’e yenik dustigu
Ankara Muharebesi Cubuk yakinlarinda ve Kurtulus Savasi’nin dénim noktasi olan Sakarya
Muharebesi Polath yakinlarinda yapilmistir.

Ilin Bati Karadeniz Bdlgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki blyiik kismi i¢
Anadolu Bdlgesi'nde yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklarinin
biyik kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur. Ilin cesitli yerlerindeki dogal
glizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amach kullanima sunulmustur. Ilin adini
tasiyan tavsani, kegisi vekedisi dlinya capinda bilinir, armudu, ¢igdemi, yerel yemeklerden

Ankara tavasi ve Kizilcahamam’in maden sulari ise llke ¢apinda taninir.

6.3.2. GOLBASI ILCESI

Goélbasi ilcesi Ankara il merkezine 20 km uzakhkta olup Ankara Blylksehir
Belediyesi sinirlan icerisinde, 138.944 nifusu ve 1650 km?2'lik ylzdlgimuyle devamli
gelisen ve blylyen bir ilge konumundadir.

Golbasi ve cgevresinin 6zellikle Tung Devrinde yerlesim alani olmaya basladigi,
Hititler, Frigler, Persler, Romalilar, Bizanslilar, Anadolu Selcuklu ve Osmanlilar déneminde
de bu 06zelligini devam ettirdigi Kultir ve Turizm Bakanhgl Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudurligunce Goélbasi cevresinin gesitli bolgelerinde yapilan kazi calismalari,

inceleme ve arastirmalar sonucu ortaya ¢ikmistir.

Golbasi'nin ilce olmasi ise cok eskilere dayanmaz. Gélbasi daha énce Orencik

‘Kt‘)yijne bagh Goélhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey
. N '
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Koylndeki Bucak Mudirligi ile Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Gélbasi Nahiyesi adini
aldi. 1936 yilinda ise ilge olan Cankaya’ya baglandi. 1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun
bu bélgeden gecmesi ile Gdlbasi'nin nifus artisi ve gelismesi hizlandi. 1965 yilinda da
Golbasi Belediye teskilati kuruldu. 29.11.1983 giin ve 2963 sayili Kanun ile de Gélbasi ilge
oldu. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayil Cevre
Kanununun 9 uncu maddesine dayanilarak “Goélbasi Ilcesi Ozel Cevre Koruma Bélgesi”
olarak ilan edildi. 1991 yilinda da Godlbasi Belediyesi Blylksehir Belediyesi sinirlari igine

alindi.

6.4. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:
e Nezih bir bélgede olmalari,
e Kaliteli malzeme ile insa edilmis olmalari,
¢ Modern sehircilik anlayisina uygun olarak planlanmis olmalari,
e Kat miulkiyetine gegilmis olmasi,

Olumsuz etken:
¢ Son dénemde genel ekonomik goriinimin duragan seyretmesi,
e Kentsel merkezlere uzak konumda yer almalari,

e Kismi altyapi eksiklikleri.

6.5. EMSALLER VE PIYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tirkiye Dederleme Uzmanlan Birligi'nin yayinladigi
Uluslararasi Degerleme Standartlan hikimleri esas alinmak suretiyle konu tasinmazla ayni
veya karsilastinilabilir (benzer) varhklar secilmistir.

Rapor konusu gayrimenkule emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer
nitelikteki gayrimenkullerin verileri asagida siralanmistir.

Bolgede Konumlu Olan Satilik Konut Emsalleri;

1. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni proje bunyesinde A Blok'ta 1. normal katta
konumlu, 125 m=2 kullanim alanli olarak beyan edilen 2+1, mesken 2.650.000,-TL
(21.200,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Blirosu: 0533 342 50 06)

2. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni proje blinyesinde B Blok’ta 11. normal katta
konumlu, 160 m=2 kullanim alanli olarak beyan edilen 3+1, mesken 3.800.000,-TL
(23.750,-TL/m?2) bedelle satiliktir. Emsal 8.500,-TL bedelle kiralktir. (Emlak Ofisi:
0312 242 08 88)

3. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni proje blinyesinde A Blokta 22. normal katta

onumlu, 120 m2 kullanim alanl olarak beyan edilen 2+1, mesken 3.100.000,-TL

.833,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0312 242 08 88)
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4. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni proje binyesinde A Blok'ta 18. normal katta
konumlu, 190 m2 kullanim alanli olarak beyan edilen 4+1 mesken 4.500.000,-TL
(23.684,-TL/m2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0530 411 01 87)

5. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni bélgede yer alan benzer projedeki binada 6.
normal katta konumlu, 200 m2 kullanim alanh olarak beyan edilen 441, mesken
4.050.000,-TL (20.250,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0312 241 04 40)

6. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni bélgede yer alan benzer projedeki binada 10.
normal katta konumlu, 128 m2 kullanim alanh olarak beyan edilen 2+1, mesken
2.790.000,-TL (21.796,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0312 285 30 85)

7. Dedgerleme konusu tasinmazlarla ayni proje biinyesinde blinyesinde B Blok’ta zemin
katta konumlu, 120 m2 kullanim alanh olarak beyan edilen 1+1, dubleks mesken
2.250.000,-TL (18.750,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0505 652 31 77)

Bolgede Konumlu Olan Kiralik Konut Emsalleri;

8. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni bolgede yer alan benzer projedeki binada, 16.
normal katta konumlu, 98 m2 kullanim alanl olarak beyan edilen 2+1, mesken 6.750, -
TL (68.88,-TL/m?2) bedelle kiraliktir. (Emlak Ofisi: 0507 542 10 90)

9. Degerleme konusu tasinmazlarla ayni bolgede yer alan benzer projedeki binada 22.
normal katta konumlu, 120 m2 kullanim alanh olarak beyan edilen 2+1, mesken
7.000,-TL (58.33,-TL/m2) bedelle kiraliktir. (Emlak Ofisi: 0532 263 06 06)

10. Degerleme konusu tasinmazlarla ayni proje binyesinde, 8. normal katta konumlu, 186
m2 kullanim alanh olarak beyan edilen 4+1, mesken 10.000,-TL (53.76,-TL/m?2)
bedelle kiraliktir. (Emlak Ofisi: 0553 470 71 84)

11. Dederleme konusu tasinmazlarla ayni proje blinyesinde, 10. normal katta konumlu,
160 m2 kullanim alanli olarak beyan edilen 3+1, mesken 8.350,-TL (52.18,-TL/m?2)
bedelle kiraliktir. (Emlak Ofisi: 0530 374 29 05)

Bolgede Konumlu Olan Satilik ve Kiralik Diikkan Emsalleri;

12. Dederleme konusu tasinmazla ayni proje bunyesinde A Blok’ta zemin katta konumlu,
150 m2 kullanim alanh olarak beyan edilen dikkan ayhk 22.000,-TL/Ay (146,66-
TL/m?2) bedelle kiralanmaktadir. (22.000 TL/Ay x 200 Ay = 4.400.000 TL ise m2 birim
fiyati: 29.333 TL/m2 dir.) (Emlak Ofisi: 0544 635 70 86)

13. Dederleme konusu tasinmazla ayni bélgede yer alan benzer proje blinyesindeki binada,
zemin katta konumlu, 1.200 m2 (300 m2 bodrum + 500 m2 zemin + 400 m2 asma
kat) kullanim alanh olarak beyan edilen dikkan ayhk 80.000,-TL/Ay bedelle
kiralanmaktadir. (Bodrum kat 1/5 oraninda, asma kat 1/3 oraninda zemin kata
indirgenmis olup indirgenen alan 693 m2 olarak hesaplanmistir. Buna gére 80.000

Ay x 250 AY = 20.000.000 TL ise m2 birim fiyati: 28.860-TL/m?2 dir.) (Emlak Ofisi:

2 263 06 06)
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14. Dederleme konusu tasinmazla ayni bolgede yer alan binada zemin katta konumlu, 200
m=2 kullanim alanl olarak beyan edilen igi yapil diikkan 6.875.000,-TL (34.375-TL/m?2)
bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0312 286 97 79)

15. Dederleme konusu tasinmazla ayni bdlgede yer alan binada zemin katta konumlu, 91
m?2 kullanim alanli olarak beyan edilen benzer diikkan banka tarafindan 2.000.000,-TL
(21.978-TL/m?2) bedelle satihktir. Emsal tasinmazin banka tarafindan satiimasi

nedeniyle m2 birim fiyati distktir. (Denizbank)

7.BOLUM GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI

7.1. GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
VE NEDENLERI

Gayrimenkulin Pazar dederinin tahmininde; Pazar yaklasimi, Gelir yaklasimi ve
Maliyet yaklasimi kullanilir.

Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine ve verilerin
kullanilabilirligine goére degismektedir. Pazar dederi tahminleri igin segilen her tir yaklasim
Pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir
cari degere donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri,
varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugtnk
dederine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkti dedere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup,
asadida yer verilen kavramlar tum gelir yaklasimi yéntemleri icin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhidin cari ikame maliyetinin veya
yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde
klesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
i ektedir.
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Bu galismamizda; rapora konu tasinmazin Pazar dederinin tespitinde pazar yaklasimi

ve gelir indirgeme yaklasimi kullaniimistir.

8.BOLUM GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERINIiN TESPIiTi

8.1. PAZAR YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUC, PAZAR DEGERI HESABI
ve ANALIZi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

Yukaridaki tanimdam hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara cikariimis ve
satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igin m2
birim dederi belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blyUklik gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmis, emlak pazarinin glincel degerlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ile
gorisltlmus; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkulin Pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin
sahip olduklari olumlu, olumsuz ve benzer o&zelliklere goére karsilastirilmasi ve
uyumlastiriimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,
blaylkluk, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda

dederlendirilmistir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmigtir.
8.1.1. SATILIK ve KIRALIK DUKKAN EMSALLER KARSILASTIRMA ANALIZI
Emsal No 1 2 3 4
Yiizélgiimii (m?) 150 693 200 91
istenen Fiyat (TL) 4.400.000 20.000.000 6.875.000 2.000.000
Pazarhkl Fiyat (TL) 3.960.000 18.000.000 6.187.500 1.900.000
Birim Deger (TL/m?) 26.400 25.974 30.938 20.879
Konum Duizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%
Alan Diizeltmesi (%) 15% 25% 15% 0%
insaat Kalitesi Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 15% 25% 15% 0%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 30.360 32.470 35.580 20.880
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 29.800
8.1.2. SATILIK MESKEN EMSALLER KARSILASTIRMA ANALIZi
sal No 1 2 3 4 5 6 7
imii (m2) 125 160 120 190 200 128 120
Fiyat (TL) 2.650.000 | 3.800.000 | 3.100.000 | 4.500.000 | 4.050.000 | 2.790.000 | 2.250.000
24
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Pazarhkl Fiyat (TL) 2.120.000 | 3.040.000 | 2.480.000 | 3.600.000 | 3.240.000 | 2.232.000 | 1.800.000
Birim Deger (TL/m?) 16.960 19.000 20.667 18.947 16.200 17.438 15.000
Konum Duizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Alan Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
insaat Kalitesi Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 16.960 19.000 20.665 18.945 16.200 17.440 15.000
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 17.700
8.1.3. KiRALIK MESKEN EMSALLER KARSILASTIRMA ANALiZi

Emsal No 1 2 3 4

Yiizdlgiimii (m?) 98 120 186 160

istenen Fiyat (TL) 6.750 7.000 10.000 8.350

Pazarlikh Fiyat (TL) 5.063 5.250 7.500 6.263

Birim Deger (TL/m?) 52 44 40 39

Konum Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%

Alan Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%

insaat Kalitesi Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0%

Toplam Diizeltme Miktari (%) 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 50 45 40 40

Ortalama Birim Deger (TL/m?) 44

Yapilan piyasa arastirmalari ve analizler sonrasinda konutlar icin bulunan emsallerin konumlari
ve kullanim alani biyudkllkleri ile bolgenin genel yapisi yani sira mimari ve insai 6zellikleri gibi
kriterleri dikkate alinarak kira birim degerinin 44,-TL/m? mertebesinde olabilecegi hesaplanmstir.
Zemin kattaki dikkanlarin ise konutlara gére %50 daha yiiksek serefiyeli olacagl kabuliinden

hareketle yaklasik ortalama 90,-TL/m? birim deger ile pazarlanabilecegi kanaatine vanlmistir.

8.1.4. ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme sireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen 6zellikler gézéntinde bulundurularak tasinmazlarin m2 birim dederleri takdir
edilmis ve kullanim alanlan ile carpilarak pazar ve kira dederleri hesaplanmistir.
Dederlemesi yapilan tasinmazlarin farkh katlarda yer almasi, kullanim alanlarinin farkl
olmasi, cepheleri ve projede planlanan diger hususlar dikkate alinarak ayrn ayr
serefiyelendirilmek sureti ile belilenen m2 birim dederleri ile yuvarlatiimis dederleri
asadidaki tabloda gosterilmis ve bagimsiz bolim bazinda birim dederler bu serefiye farklar

dikkate alinarak tayin edilmis olan listeler ise eklerde sunulmustur.
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BLOK |BB NITELiGi HISSE 31; gE'f{:'\("Tf)AT'S m;:éi':i" (';'SA ALAN(m?) | YUV.DEGER Digz;i KiRA DEGERI | HiSSE KiRA DEGERI
A 4 Mesken Tam 16.129,03 44,00 93 1.500.000 1.500.000 4.100 4.100
A 19 Mesken Tam 17.796,61 44,00 118 2.100.000 2.100.000 5.200 5.200
A 27 Mesken Tam 17.796,61 44,00 118 2.100.000 2.100.000 5.200 5.200
A 53 Mesken Tam 16.042,78 44,00 187 3.000.000 3.000.000 8.200 8.200
A 78 Mesken Tam 17.796,61 44,00 118 2.100.000 2.100.000 5.200 5.200
A 111 Mesken Tam 16.042,78 44,00 187 3.000.000 3.000.000 8.200 8.200
A 116 Diikkan Tam 23.913,04 90,00 115 2.750.000* 2.750.000 10.400 10.400
B 23 Mesken | 21/1940 18.534,48 44,00 232 4.300.000 46,546 10.200 110
B 60 Mesken Tam 15.937,50 44,00 160 2.550.000 2.550.000 7.000 7.000
B 78 Mesken Tam 17.796,61 44,00 118 2.100.000 2.100.000 5.200 5.200

TOPLAM 1,486 25.500.000 | 21.246.546 68.900 58.810
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lu Diikkanin Katlara Gore Yasal Durum Degerinin Dagilimi: Zemin kat, 81 m? x29.815,-TL/m2=2.415.000,-TL; Asma Kat, 34 m2 x 9.853,-TL=
5 ,-TL olmak iizere yaklasik Toplam: 2.750.000,-TL olarak bilgi i¢in hesap edilmistir.
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8.2. GELIR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERI HESABI VE ANALIZi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagsiminda varlidin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugtnki
dederine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkli dedere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Iindirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yéntemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi INA yénteminde, tahmini nakit akislari
dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buglnkl dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun édmiirli veya sonsuz dmiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varhigin kesin tahmin sliresinin sonundaki dederi temsil eden devam eden dederi icerebilir.
Diger durumlarda, varligin dederi kesin tahmin slresi bulunmayan bir devam eden deder
tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yéntemi olarak
nitelendirilir. (UDS 2017)

Gelir bazli degerleme yayginlkla, iki ayri yaklasim baz alinarak yapiimaktadir.

Bunlar; “direkt kapitalizasyon yaklasimi” denilen ve gayrmenkulin yillik getirisini baz
alan yaklasim veya “indirgenmis nakit akimlari yaklasimi” denilen ve gayrimenkulin belli
bir sure icerisinde olusturacagi gelecek gelir akimlarindan buglinkii degerini hesaplayan
yontemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, dederlemeci; yeni bir yatirnmci acisindan, gelir Gireten
mulkin piyasa dederini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin, karsilastirilabilir miulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi
inceler. Daha sonra dederlemeci konu mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen
yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deder, benzer milklerde ayni dizeyde
getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen piyasa dederidir.

Gelir getiren miulk genellikle bir yatirnm olarak alinir. Yani, alici onu satin almak igin
kullandigi kapital (ister kendisinin olsun, isterse 6dung almis olsun) icin bir getiri bekler.
Yatirimcinin  bekledigi veya aldigi getiri orani kapitalizasyon orani (ayrica toplam
kapitalizasyon orani da denir) olup bu oran milkin sagladidi yillik net faaliyet geliri ile,

dederi arasindaki oran olarak ifade edilir.

u bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;
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Kapitalizasyon Orani = Yilik Net Gelir / Gayrimenkuliin Pazar Degeri'dir.

Daireler icin Kapitalizasyon orani hesaplama tablosu:

EMSAL

AYLIK KiRA
DEGERI
(TL)

YILLIK KiRA
DEGERI
(TL)

PAZARLIKLI SATIS
DEGERI (TL)

KAPITALIZASYON
ORANI

Emsal 2

8.500

102.000

3.800.000

0,03

Daireler igin dikkate alinacak olan ortalama kapitalizasyon orani

Yapilan piyasa arastirmalari ve analizler sonrasinda konutlar icin kapitalizasyon orani
0,03 mertebesinde olabilecedi hesaplanmistir. Zemin kattaki diikkanlarin kapitalizasyon
oraninin ise konutlara gére daha ylksek olacagi kabuliinden hareketle 0,04 olacadi

kanaatine varilmistir.

8.3. ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, gelir yaklasimi yontemi ile hareketle rapora konu
tasinmazlarin, blok, kat, kullanim alani dikkate alinarak, konut ve ticari fonksiyonuna sahip
tasinmazlarin blok ve bagimsiz bolim bazida arsa payi dahil satis dederleri kapitalizasyon
tablodaki

olusturulmustur. Kapitalizasyon oranlari yukarida hesaplandigi gibi her bir fonksiyon igin

yontemi ile hesaplanmis olup badimsiz bélim bazinda asadidaki gibi

farkl farkh kullanilmistir.
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BLOK | BB KAP mf ﬂfr:': DEGERI HISSE
NO no | NITELG! HISSE ORAI\.II BEDELi | BEDELI (TL) DETGLE)R'
(TL) (TL)

A 4 Mesken Tam 0,03 4.100 49200 1.640.000| 1.640.000
A 19 Mesken Tam 0,03 5.200 62400 2.080.000( 2.080.000
A 27 Mesken Tam 0,03 5.200 62400 2.080.000( 2.080.000
A 53 Mesken Tam 0,03 8.200 98400 | 3.280.000( 3.280.000
A 78 Mesken Tam 0,03 5.200 62400 2.080.000| 2.080.000
A 111 | Mesken Tam 0,03 8.200 98400 3.280.000| 3.280.000
A 116 | Diikkan Tam 0,04 10.400 124800| 3.120.000| 3.120.000
B 23 Mesken 21/1940 0,03 10.200 122400| 4.080.000 44.165
B 60 Mesken Tam 0,03 7.000 84000 | 2.800.000( 2.800.000
B 78 Mesken Tam 0,03 5.200 62400 2.080.000| 2.080.000
TOPLAM| 68.900( 826.800|26.520.000 |22.484.165
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8.4. MALIYET HESABI YONTEMI iLE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya
yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Ozetle bu ydntemde tasinmazlarin arsa ve lzerindeki insai yatinmlar olmak lzere 2
bilesen dikkate alinarak deder tespiti yapilmaktadir. Rapora konu tasinmazlar bagimsiz

b6lim niteliginde oldugundan bu yontemin kullanilmasi mimkdn olmamistir.

8.5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRIiLMESI

Kullanilan yontemlere gore ulasilan pazar dederleri asagida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMi ULASILAN DEGER
Pazar Yaklasimi 21.246.546
Gelir Yaklasimi 22.484.165

Uyumlastirilmis Deger 21.246.546

Her iki yontemle bulunan dederler arasinda bir miktar fark vardir.

Uluslararasi Dederleme Standartlari UDS 105 Madde 10.3'te “Bir varhda iliskin
dederleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli durumlara en uygun
yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu dedildir. Secim
stirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve yoéntemlerinin glcli ve zayif yonleri,

(c) her bir yéntemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken guvenilir bilginin mevcudiyeti” Ve yani sira
UDS 105 Madde 10.4'te ise “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindidinda, o6zellikle tek bir yéntemin dodgruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varhdin dederlemesi igin
birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez. Ancak, dederlemeyi gerceklestirenin

aklasim ve yoéntemleri kullanmayi da géz déntinde bulundurmasi gerekli gérilmekte

ellikle tek bir ydontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayali
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veya godzlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir dederin belirlenebilmesi
amaciyla birden fazla dederleme yaklasimi veya ydntemi gerekli gorilip kullanilabilir.
Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden
fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya ydntemlere dayali
deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli dederlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima sirecinin degerlemeyi
gergeklestiren tarafindan raporda acgiklanmasi gerekli gériilmektedir.” Denilmektedir.

Ekonominin cgesitli nedenlerle ortaya cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktérlere bagl
olarak degiskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkul rayiglerinin ise her dénemde kendi
icinde daha tutarli bir denge tasididindan hareketle nihai deder olarak pazar yaklasimi ile
bulunan dederin alinmasi uygun gorilmustar.

Buna gore rapor konusu tasinmazlarin pazar dederleri toplami 21.246.546,-TL olarak

takdir olunmustur.

8.5.1. BOS ARAZI VE GELISTIRILMIiS PROJE DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERI
VE VARSAYIMLAR

Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedildir.

8.5.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NEDEN
VERILMEDIKLERININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

8.5.3. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Tasinmazlarin muisterek veya bdlinmius kisimlar bulunmamaktadir.

8.5.4. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasllat paylasimi ya da kat karsiligi yontemleri kullanilmamistir.

8.5.5. KiRA DEGER ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER

Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin toplam aylik kira degeri 58.810 TL vyillik toplam kira
dederleri ise 705.720 TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

9.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL ICIN SON UC YILDA
HAZIRLANMIS GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORLARI

Raporda yer alan dederleme konusu gayrimenkuller igin, sirketimiz tarafindan son (g
usinde SPK Mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul dederleme raporu
I

amaktadir.
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10.BOLUM NiHAI DEGER TAKDIRi VE SONUC

Rapor igeriginde o6zellikleri belirtilen 10 adet bagimsiz bolimin yerinde yapilan
incelemesinde yer aldiklar projenin lokasyonuna, tasinmazlarin site ve blok biinyesindeki

konumlarina, insai kalitelerine, mimari 06zelliklerine ve c¢evrede vyapilan piyasa

arastirmalarina gére glinimiz ekonomik kosullar itibariyle takdir edilen toplam dedgeri
asadidaki tabloda sunulmustur.

118022 ADA 7 PARSEL UZERINDE YER ALAN
10 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN TAKDIR EDILEN

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 21.246.546,-TL
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 25.070.924,-TL

ve kullanim olanaklan onlnde

“SATILABILIR”

Bulunduklari bdlge, konumlari, ulagimi g6z

bulundurularak, dederleme konusu tasinmazlarin nitelikte oldugu
kanaatindeyiz.

Is bu rapor e-imzali dokuman ve 2 (iki) orijinal suret olarak hazirlanmistir.

KDV orani tim gayrimenkuller igin %18 kabul edilmistir.

Bu rapor Tilrkiye Dedgerleme Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi
Dederleme Standartlari (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Hikimlerine gore
hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 16 Eylul 2022

(Ekspertiz tarihi: 16 Eylll 2022)

Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

e-imzaldir.

Halil Serta¢ GUNDOGDU
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401865)
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e-imzahdir.

M. Mustafa YUKSEL
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No:401651)
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[J MAL SAHIBINDE KALACAK SURET
’R BELEDIYEDE ARSIVINDE KALACAK SURET

[J TAPUDA KALACAK SURET

[ YAPIDENETIM SIRKETINDE KALACAK SURET

T

ADA 118022

PARSEL 7

MAHALLESI | TASPINAR

T
GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

YAPI SAHIBI

IKRA GRUP INS. TAAH. HAR. MUH. MAD. SAN. TIC. LTD. $T1.

IMAR CAPI GOLBASI IMAR VE SEH. MOD. 257/16 SAYI 13.05.2016 TARIH
YOL KOTU GOLBASI IMAR VE SEH. MOD. 161/16 SAYT 17.06.2016 TARIH
TAPU TESCIL DURUMU 0%/08 /2016 . ...

BAG. BOL. LISTE BEYANI \0/03 /2016 Taclr .ue 2 5783 s34h
VEKALETNAME TC, ANKARA 57 NOTERLIGL 00831 SAY1 07.01 2016 TARIH

MUKTESEPLER ENCUMEN KARARI
PROJEYI PROJEYI
TETKIK EDEN KONTROL EDEN IMAR VE SEHIRCILIK MODORU
10 -p3- 26
Seicprif URsAKPZ”

BU PLANDA YAZILI MAHAL ISIMLERI ,
AGMA VE [SLETME RUMSATI VERECEK
KURULUSLARCADA UYGUN GORCLDCGD
TAKDIRDE GECERLIDIR

-3.00 M YL GECEN ISTINAT DUVARLARINDA
INSAAT RUBSATI ALINMADAN ONCE
ISTINAT DUVART RUHSATI ALINACAKTIR

= RUHSAT ASAMASINDA PEYZAJ PROJES|
YAPILACAKTIR

l-_l:l.‘llMT ASAMASINDA YANGIN PROJES!
APILACAKTIR

« RUHSAT ASAMASINDA TAHAHUTNAME
BELGESI ISTENECEXTIR

Mimar SAHVER AKKOYUNLU tarafindan kendi mesuliyeti altnda
Imar Kanunu ve ANKARA Imar Yonetmeligi hoktmlerine
tamamen uygun olarak hazirlandigi beyan edilen bu projenin
yaplan kontrolde goriilebilen uyusmazhiklann dizelterek ve
imza sahibinin yetkisi tetkik edilerek ve aplikasyon ve ¢apin
dogrulufu esasina gore tastik yapilmis olup gozden kagabilen,
ingaat sirasinda olusabilecek imkansizliklar igin herhangi bir
olumsuzluga meydan vermeyecek sekilde fenni mesulun veya
Yapr Denetim Sirketinin Imar Madurduguna haberdar etmesi
kaydiyle tastik iglemi yapilmigtir.
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'.'Le LU ENERJI KIMLIK BELGESI

gina ener|l
purformann

Tipi: Rezidans

Ingast Ruhsat Yacht:  2.11.2016 Verilig Tarihi 13.11.2020
Tadilat Tarihl; Geguriilik Tarih: 13.11.2030
Toplam Alan: 9161537 Parformarns Sinifi B
Ada/Parsal /Pattal 118022/7 Emisyon Sim: B

UAVT Bina No: 424278828

Ady: A BLOK

Adresl: TASPINAR MAH. 2813 SOK, NO; 6 A GOLBASYANKARA

Sahibinin Adi Soyade OMER CELIK ve ORT.

10639
ENERJI PERFORMANS SERAGATERERIRI | | W
Yuknah 2 ORAN T ORAN

#EXED 03,
# XD o EEED
] C s0:99 (4] C 80-59
[ O 100119
(JLE 120:139° LWL E 120-139 ]
(gl F 140174 J
173

: YILLIK ENERJI TUKETIMLERI YENILENEBILIR ENERN/KOJEN, ENERJ|
SISTEMLER —_— _— SINIFI
Diria ) WAL Wi Alsn : | Barim Alan Hapna

e LW )

Toplam 7.190.813,13 384,62 0,00 000 B
{artma 214003452 114,46 0,00 0,00 C
Sihhi Sicak Su 36918207 19,75 0,00 0,00 D
Sofutma 240,352,94 12,86 0,00 000 F
Havalandirma 154.389,16 826 D
Aydinlatrma 4.286854,43 229,29 B
Kojenataayon 0,00 0,00 0,00 000 —_—
Fotovoltaik S — 0,00 0,00 —

Numarasi ¥2306BABE7740  Adi Soyadi: MEHMET TURHALL! CIRTS e o

Verilig Tarihi: 13.11.2020 Firmasa: MEHMET TURHALLI

Son Gegerlilik Tarihi: 13.11.2030

Iptal Edilen EKB No: Sertifika No: IMO-55-0166

imza:

Sayta 143

invest
2022/3628



'.'Le L ENERJI KIMLIK BELGESI

gina ener|l
purformann

Tipi: Rezidans

Ingast Ruhsat Yacht:  2.11.2016 Verilig Tarihi 13.11.2020
Tadilat Tarihl; Geguriilik Tarih: 13.11.2030
Toplam Alan: B83.82533 Performans Simifu: B
Ada/Parsal /Pattal 118022/7 Emisyon Sim: B

UAVT Bina No: 621020759

Ady: 8 BLOK

Adresl: TASPINAR MAH. 2813 SOK, NO; 6 8 GOLBASIUANKARA

Sahibinin Adi Soyade OMER CELIK ve ORT.

SERA GAZI EMISYONU

ENERJI PERFORMANSI
Tuksak

#EXED

ORAN

»
AEED 2 aEE| fEEED
P o # EED
] D 100119 J
(oL E 120:139° Ll E 120-139
(gl F 140-174 A F 140-174  §
[G7s-. ]
17: G 1

ft

Yohouok

YILLIK ENERN TUKETIMLER! YENILENEBILIR ENERN/KOJEN . ENERJI
SISTEMLER —_— ST SINIFI
Dol WAL Bl Alen Hagna Sincl (Wi Brim Alan Hagina
(WWhim? i) LW il

Toplam { 6.259.144,14 471,30 0,00 000 B
faitma ‘&RJ?W 123,37 0,00 0,00 C
Sihhi Sicak Su w”'” 20,06 0,00 000 D
Sofuima 158.460,05 1193 0,00 0,00 F
Havalandirma 107.665,90 an D
Aydinlatma 408821017 30783 B
Kojenataayon 0,00 0,00 0,00 000 —_—
Fotovoltaik S — 0,00 0,00 —_—

Numarasy ¥23062DE89863 Adi Soyadi: MEHMET TURHALLY DR ome:

Verilig Tarihi: 13112020 Firmas: MEHMET TURHALLI

Son Gegerlilik Tarihi: 13.11.2030

Iptal Edilen EKB No: Sertifika No: IMO-55-0166

Imza:

Sayta 143

invest
2022/3628



BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alsspai

Tari: 7-9-2022-15.36

¢

Kaydi Olugturan: HALIL SERTAG GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No; | 105254023 AT Yizolgim({ma): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaz Blom Natelik. Mesken
Kurum Adi: Galbagi{ ANKARA) Bagimaiz BolGm Brit
Mahalle/Kay Adi: TASPINAR-IMAR vazomnn-
Mkl - Badimsiz Bolim Net
CWS:yfn No: 30/2969 e
S Blok/Kat/Girig/BBNo: AJZEMINS/A
Arsa Pay/Payda; 40/13298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath 8 bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis I§yeri
Ve Arsas

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

| s | Agiklama | Malik/Lehtar | Tesls Kurem Tarih-|  Terkin |
1/3
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
_| Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigti ) GoasANKARA) ’
+11-03-202211:47
- 10730
Beyan . KM ne Gevrilmigti( Sablon: Bu Tag nal XM ye Gevrilmigtic ) Golbag ANKARA)
- 11-03-2022 1147
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Plaminin Bellrtilmess) Gabagy ANKARA)
-01-04-2019 1112
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3915910 Depo 4 NOLU DEPO Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6344
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik EIBikG | Hisse Pay/ | Metrokare | Toptam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771320 | (SN:5711452) KAR INSAAT TAAHHUT - "n 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6844
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisak Malik | Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |

invest
2022/3628

2/3

56



(Hisse) Ad Yevmiye - Sebebl-
Soyed . Tarih-
Yeymiye
Serh 0.1 TL bede! kargihinda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-5280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitem A.§. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO |- 20052027 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baglamak Uzere 99 wiilifina (1KRS) iz bedel | SANAYI VE
kargienda kira gerhd ) TICARET
LiMiTED
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SkB8ApRouTH kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alssyaie

3/3

Taeihy: 7-9-2022-15.35

¢

Kayd Olugturan; HALIL SERTAC GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tigk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No: | 105254038 AT Yizolgim{m2): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaiz Bolom Naelik: Mesken
Kurum Adi: Golbagi{ ANKARA) Badimaiz Bolim Brit
Mahalle/Kay Adr TASPINARIMAR YuzOigim:
Mekil: - ‘Bagimsiz Bolim Net
am; No: 3172984 DI
o Blok/Kat/Giris/BBNo: A3 KAT//1S
Arsa Pay/Payda; 50/13298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis [§yeri
Ve Arsas
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
| osmd | Agiklama | Mallk/Lehtar | Tesis Kurom Tarh-|  Terkin |
1/3

invest
2022/3628
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
_| Yewmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir ) Gotbag ANKARA)
+11-03-202211:47
-10730
Beyan KM ne Cevrilmigtie ( Sablon: Bu Taginmazmal XM ye Gevrilmigtic ) Golbagp ANKARA)
-11-03-202211:47
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Planminin Belirtilmess) Galbag ANKARA)
-01-04-2019 1112
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistern No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3915925 Depo 19 NOLU DEPO Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6344
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik ElBubig | Hisse Pay/ | Metrokare | Toplam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771354 | (SNUS71145Z) KAR INSAAT TAAHHUT - mn 0.00 0.00 Kat Irtifaki
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6844
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisah Malik | Maolik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |
2/3
(Hisss) Ad Yeymiye - Sebebl-
Soyad . Tarih-
Yeymiye

Serh | 0.1 7L bede! kargihginda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi{ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitwm A.S. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO - 20052027 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
basglamak Uzere 99 willigina (1KRS) iz badel | SANAYI VE
kargihpnda kira serhd ) TICARET
LIMIiTED
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JPu_-dFSbUk kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

invest 58
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alsspai

Tari: 7-9-2022-15.35

t

Kaydi Olugturan: HALIL SERTAG GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No: | 105254046 AT Yizolgim({ma): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaz Blom Natelik. Mesken
Kurum Ads: Golbagd ANKARA) Bagimalz BolGm Bt
Mahalle/Kay Adi: TASPINAR-IMAR vazomnn-
Mkl - Badimsiz Bolim Net
cnvs:yh No: 31/2992 e
3 Blok/Kat/Giris/BBNG: AJS. KAT /27
Arsa Pay/Payda; 50/13298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis I§yeri
Ve Arsas

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

| s | Agiklama | Malik/Lehtar | Tesls Kurem Tarih-|  Terkin |
1/3
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
_| Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigti ) GoagsANKARA) ’
+11-03-202211:47
- 10730
Beyan . KM ne Gevrilmigti( Sablon: Bu Tag nal XM ye Gevrilmigtic ) Golbag ANKARA)
- 11-03-2022 1147
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Plaminin Bellrtilmess) Gabagy ANKARA)
-01-04-2019 1112
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3915933 Depo 27 NOLU DEPO Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6344
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik EIBikG | Hisse Pay/ | Metrokare | Toptam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771377 | (SN:S711452) KAR INSAAT TAAHHUT - "n 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6844
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisak Malik | Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |

invest
2022/3628

2/3
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(Hisse) Ad Yevmiye - Sebebl-
Soyad . Tarih-
Yeymiye
Serh 0.1 TL bede! kargihinda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitem A §. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO |- 20052021 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baglamak Uzere 99 wiilifina (1KRS) iz bedel | SANAYI VE
kargienda kira gerhd ) TICARET
LiMiTED
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GWIAOpb3xRe kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alssyaie

3/3

Taeihy: 7-9-2022-15.36

¢

Kayd Olugturan; HALIL SERTAC GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tigk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No: | 105254072 AT Yizolgim{m2): 13298,00
Hige: ANKARA/GOLBASI Badimaiz Bolom Naelik: Mesken
Kurum Ad: Golbagd ANKARA) Badimalz BolGm Brit
Mahalle/Kay Adr TASPINARIMAR YuzOigim:
Mekil: - ‘Bagimsiz Bolim Net
cnvs: No: 31/3018 e
o Blok/Kat/Giris/BBNo: AJ13 KAT//S3
Arsa Pay/Payda; 79713298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis [§yeri
Ve Arsas
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
| osmd | Agiklama | Mallk/Lehtar | Tesis Kurom Tarh-|  Terkin |
1/3

invest
2022/3628
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
_| Yewmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir ) Gotbag ANKARA)
+11-03-202211:47
-10730
Beyan KM ne Cevrilmigtie ( Sablon: Bu Taginmazmal XM ye Gevrilmigtic ) Golbagp ANKARA)
-11-03-202211:47
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Planminin Belirtilmess) Galbag ANKARA)
-01-04-2019 1112
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistern No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3915959 Depo 53 NOLU DEPC Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6344
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik ElBubig | Hisse Pay/ | Metrokare | Toplam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771452 | (SNUS71145Z) KAR INSAAT TAAHHUT - mn 0.00 0.00 Kat Irtifaki
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6844
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisah Malik | Maolik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |
2/3
(Hisss) Ad Yeymiye - Sebebl-
Soyad . Tarih-
Yeymiye

Serh | 0.1 7L bede! kargihginda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi{ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitwm A S. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO - 20052027 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 16952
baglamak Uzere 99 willifina (1KRS) iz badel | SANAYI VE
kargipnda kira serhd ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) CJckQaFTqXN kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

invest 61
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alsspai

Tari: 7-9-2022-15.36

¢

Kaydi Olugturan: HALIL SERTAG GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No: | 105254098 AT Yizolgim({ma): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaz Blom Natelik. Mesken
Kurum Ads: Golbagd ANKARA) Bagimalz BolGm Bt
Mahalle/Kay Adi: TASPINAR-IMAR vazomnn-
Mkl - Badimsiz Bolim Net
CWS:yh No: 31/3043 e
3 Blok/Kat/Giris/BBNG: A)21 KAT/(78
Arsa Pay/Payda; 50/13298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis I§yeri
Ve Arsas

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

| s | Agiklama | Malik/Lehtar | Tesls Kurem Tarih-|  Terkin |
1/3
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
_| Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigti ) GoagsANKARA) ’
+11-03-202211:47
- 10730
Beyan . KM ne Gevrilmigti( Sablon: Bu Tag nal XM ye Gevrilmigtic ) Golbag ANKARA)
-11-03-2022 11:47
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Plaminin Bellrtilmess) Gabagy ANKARA)
-01-04-2019 1112
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3915984 Depo 78 NOLU DEPO Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6344
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik EIBikG | Hisse Pay/ | Metrokare | Toptam Edinme Terkin Sebabi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771587 | (SN:S711452) KAR INSAAT TAAHHUT - "n 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6844
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| sma | Agiklama | Kisah Malik | Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |

invest
2022/3628
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(Hisse) Ad Yevmiye - Sebebl-
Soyad . Tarih-
Yeymiye
Serh 0.1 TL bede! kargihinda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitem A §. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO |- 20052021 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baglamak Uzere 99 wiilifina (1KRS) iz bedel | SANAYI VE
kargienda kira gerhd ) TICARET
LiMiTED
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) uulyy18X8i- kodunu Online Islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alssyaie

Taeihy: 7-9-2022-1

3/3

536

¢

Kayd Olugturan; HALIL SERTAC GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No: | 105254153 AT Yizolgim{m2): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaiz Bolom Naelik: Mesken
Kurum Ad: Golbagd ANKARA) Badimalz BolGm Brit
Mahalle/Kay Adr TASPINARIMAR YuzOigim:
Mekil: - ‘Bagimsiz Bolim Net
caws: No: 31/3076 e
o Blok/Kat/Giris/BBNo: A/30 KAT/111
Arsa Pay/Payda; 78/13298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis [§yeri
Ve Arsas
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
| osmd | Agiklama | Mallk/Lehtar | Tesis Kurom Tarh-|  Terkin |
1/3

invest
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
_| Yewmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir ) Gotbag ANKARA)
+11-03-202211:47
-10730
Beyan KM ne Cevrilmigtie ( Sablon: Bu Taginmazmal XM ye Gevrilmigtic ) Golbagp ANKARA)
-11-03-202211:47
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Planminin Belirtilmess) Galbag ANKARA)
-01-04-2019 1102
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistern No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3916017 Depo 1171 NOLU DEPD Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6844
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik ElBubig | Hisse Pay/ | Metrokare | Toplam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771698 (SN:ST11452) KAR INSAAT TAAHHUT - mn 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6B44
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisah Malik | Maolik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |

2/3

(Hisss) Ad Yeymiye - Sebebl-
Soyad . Tarih-
Yeymiye
Serh | 0.1 7L bede! kargihginda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi{ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitwm A.S. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO - 20052027 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 16952
baglamak Uzere 99 willifina (1KRS) iz badel | SANAYI VE
kargipnda kira serhd ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ocRuhpf48s- kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tari: 7-9-2022-15.36

‘weblopu t

Kaydi Olugturan: HALIL SERTAG GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-F03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyet: Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No; | 105254162 AT Yizolgiim({ma): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaiz Bolom Naelik Ddkkan
Kurum Adi: Golbag{ ANKARA) Bagimalz BoIGm Brit
Mahalle/Kay Adi: TASPINAR-IMAR vazomnn-
Y z Badimsiz Bolim Nt
csms:m No: 3273081 T
S Blok/Kat/Giris/BBNo: AJZEMING 116
Arsa Pay/Payda; 45/13298
Kayit Durum; AKLI
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis I§yeri
Ve Arsas
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
| s | \ Agiklama | Malik/Lehtar | Tesls Kurem Tarih-|  Terkin |
1/3
Yevmiye Sebebl
Tarih-
Beyan ....KM ne Gevritmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir ) Gobasl(ANKAM)
+11-03-202211:47
- 10730
Beyan KM ne Gevrilmigtic ( Sablon: Bu Tag mal KM ye Gevrilmigtic ) Golbag  ANKARA)
- 11:03-2022 11:47
-10730
Beyan Yanetim Plani @ 23/01/2019( Sablon: Yénetim Plaminin Belirtilmess) Gaibagy ANKARA)
- 01-04-2019 1112
-6344
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No ‘Payda | ' Metrekare | Sebebl-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
478771722 | (SN:5711452) KAR INSAAT TAAHHUT - i 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAYI VE TICARET Tesisi
LIMITED SIRKETI v 01-04-201%
6844
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agiklama Kisth Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarib- | Terkin
N (Hisso) Ad Yovmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yovmiye
Serh | 0.1 7L bedel karsiiginda kira sozlesmesi | KAR INSAAT | (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK GolbagiiANKARA)
vardir.  Tirkiye Elekirik Dagim A.S, Genel | TAAHHUT DAGITIM AS. GENEL MUDURLUGU |- 20-05-2021 1129
MUdrlgi sehine 21.04.2021 tarihinden | MUSAVIRLIK ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
2/3
invest 65
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basglamak Gzere 99 yilligina (1KRS) iz bedel | SANAYI VE
kargibganda kirs gerhi ) TICARET
LMITED
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlian lle agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wéJOVEiMen4 kodunu Online Iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 9 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alssyaie

3/3

Taeihy: 7-9-2022-15.37

¢

Kayd Olugturan; HALIL SERTAC GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tigk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No; | 105254189 AT Yizolgim{m2): 13298,00
Wike: ANKARA/GOLBASI Badimsiz Bolom Naelik. DUBLEKS Mesken
Kurum Ad: Golbagi{ ANKARA) Badimalz BolGm Brit
Mahalle/Kay Adr TASPINARIMAR YuzOigim:
Mekil: - ‘Bagimsiz Bolim Net
am; No: 3208 e
o Blok/Kat/Giris/BBNo: B/3. KAT/123
Arsa Pay/Payda; 9713298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis [§yeri
Ve Arsas
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
| osmd | Agiklama | Mallk/Lehtar | Tesis Kurom Tarh-|  Terkin |
1/9
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Yevmiye

i

Diger (Konusu: -BIZZAT GELMEDIKCE ISLEM YAPILAMAZ
(07/06/2012-2447) } Tarik 01/01,/1900 Sayr - Sablon: Diger)

(SN:175532)
OMER CELIK ;
SEYIT ALl Oftu
KN-12217171596,
{SN:175533)
OMER CELIK :
SEYIT AL Ofiu
KN:12217171596,
SN;300454)
ER CELIK :
SEYIT ALl OBy
KN:12217171596,
(SN;300844)
OMER GELIK :
SEYIT AL O3l
KN:12217171596,
(SN:301199)
OMER GELIK :
SEYIT ALI Oflu
KN:12217171566,
(SN:3071265)
OMER CELIK :
SEYIT ALl Ogiu
KN:12217171596,
(SN:509131)
OMER CELIK :
SEYIT AL Oy
KN {SN.511166)
OMER GELIK :
SEYIT AL OFhu
KN:12217171596,
(SN:511177)

2/9

OMER CELIK :
SEYIT AL Ofilu
KN (SN:S11261)
OMER CELIK :
SEYIT AL Oghu
KN:12217171596,
{SN:1171893)
OMER GELIK :
SEYIT ALl Dk
KN:12217171596,
(SN:1213613)
OMER GELIK .
SEYIT ALl Diu
KN, (5N:1212638)
OMER GELIK -
SEYIT AL Oty
KN-{SN:5765695)
OMER CELIK :
SEYIT ALI 04y
KN:12217171596,
(SN:38222015)
OMER CELIK :
SEYIT ALI Ofu
KN:12217171596,
(SN:70419262)
OMER CELIK :
SEYIT ALI OGu
KN:12217171596,
(SN:74422820)
OMER CELIK :
SEYIT ALI OFhu
KN:12217171596,
(SN:511166)
OMER CELIK :
SEYIT ALI Ogiu
KN:12217171596

invest
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Beyan ....KM ne Cevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir) Cothagi ANKARA)
~11-03-202211:47
-10730
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir ( Sablon: Bu Tag zmal KM ye Cevnimistir ) Gobas ANKARA)
+11:03-202211:47
- 10730
Beyan Yonetim Plani © 23/01/2019( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmes:) Golbag ANKARA) .
-01-04-201911:12
- 6944
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip- Tanim ~ Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3916044 Depo 23 NOLU DEPO Golbagi{ANKARA) - 01-04-201%
11:12 - 6844
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBy®pi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
" No No Payda Matrekare | Sebabi-Tadh- | Tarih-Yevmiye
" Yewmiye
478771797 | (SN:65B680) NEBAHAT MEMIS : NASIR 3 337485 0.00 0.00 Kat Irtifaks
Kizi Tesisi
01-04-201%
6844
478771790 | (SN.8091175) AKKOYUNLU MIMARLIK - 111/970 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUHENDISLIK PLANLAMA INSAAT Tesisi
TICARET ANONIM SIRKETIV 01-04-200%
6844
4787792 (SN:5711452) KAR INSAAT TAAHHUT - 21/1940 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAYI VE TICARET Tesisi
LIMITED SIRKETIV 01-04-2019
4/9
6844
478771793 | (SN:113145049) ALl GELEN - ABUZEYT 77/9700 0.00 0.00 Kat Irtifaki
Ogiu Tesisi
01-04-2019
6844
478771794 (SN:162653B64) HANDE PEKER - 343/2425 0.00 0.00 Kat Intifaks -
KUYUMCU : ERHAN Kin» Tesis
01-04-201%
6844
478771796 (SN:1299636) SEMOIN CELEN . - 311/9700 | 0.00 0.00 Kat Irtifaks
ABUZEYT Oglu Tegisi
01-04-2019%
6844
47877170 (SN:8079551) AZK PLANLAMA . A42/2425 0.00 0.00 Kat Irtifaks
DANISMANLIK INSAAT ANONIM Tesis|
SIRKETIV 01-04-2019
6844
478771798 {SN:175531) LEMAN ERSOY : NECIP 917/9700 0.00 0.00 Kat irtifaks
Kizi Tests|
01-04-2019
6844
478771799 (SN:175523) NAZLIHAN TOKTAR 139/9700 0.00 0.00 Kat Irtifaki
CETIN Kizy Tesisi
01-04-2019
6844
512527707 {SN:180516040) BIRGUL KUYRUKCU | . 2541/9700 0.00 0.00 Bagig
HALIL [BRAMIM K121 2312-2019
31946
686821817 |  (SN:163384749) MUJDAT CELIK: | 11359506 | 21/776 0.00 0.00 Intikal
OMER Oglu 5 07-09-2022
38950
686821820 (SN:162547691) NEVIM CELIK: | 11359506 | 7/388 0.00 0.00 intikal
5/9
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ZEYNEL ABIDIN Kiz» 5 07-09-2022
38950
696821822 | (SN:162143219) HILAL GELIK : OMER | 11359506 | 21/776 0.00 0.00 Intikal
Kizi 5 07-09-2022
38950
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
5081 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarihe | Terkin
(Hisse) Ad ) © Yevmiye Sabebi-
“Soyad Tarh-
£ : Yevmiye
Serh | 0.1 TL bedel kargihginda kira sozlegmesi | NEBAHAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Galbagi(ANKARA)
vardir. { Tirkiye Elektrik Dagem A §. Genel MEMIS DAGITIM AS. GENEL MODURLOGO < 20052027 1129
MiidUrlDgi sehine 21.04,2021 taribinden ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baglamak uzere 99 wilhigina (1KRS) iz bedel
kargiipnda kira gerhi )
Beyan | GOLBAS!I ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin | AKKOYUNLU Galbagi(ANKARA)
29/06/,20065 tarih 2004/212 syl MIMARLIK -30-06-2005 1604
Mahkeme Miizekkeresi yazis: MOHENDISL -5992
Kamulagtirma bedelinin tespiti ile Idare K
adina tescil istenmigtir PLANLANMA
INSAAT
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 0.1 7L bedel! kargihginda kira sozlesmesl | AKKOYUNLU (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir. ( Tiirkiye Elektrik Dagtem A.S, Genel | MIMARLIK DAGITIM AS. GENEL MUDURLUGO -2005-2021 1129
MiidUrlugl lehine 21.04.2021 taribinden | MOHENDISLE ( TEDAS ) VKN:8790013397 -16952
baslamak Uzere 99 wihgina {1KRS) iz bedel K
kargipnda kira gerhi ) PLANLAMA
INSAAT
TICARET
6/9
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 0.1 TL bedel kargihi§inda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Galbagi(ANKARA)
vardir. { Tirkiye Elektrik Dagrtom A $. Genal | TAAHHUT DAGITIM A S, GENEL MODURLIGO - 20052021 1129
Miidirlogd kehine 21.04,2021 tarihinden | MOSAVIRLIK ( TEDAS ) VKN:8790013367 - 16952
baglamak Uzere $9 willigina (1KRS) iz bedel | SANAYI VE
kargihipnda kira gerhi ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Serh | 0.1 7L bede! kargikdinda kira sozlegmesi | ALl GELEN (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK GalbagiANKARA)
vardir ( Tirkiye Elektrik Dagawm A S. Genel DAGITIM A§. GENEL MODURLOGU |- 2005-2021 1129
Midurlugi sehine 21.04.2021 tarihinden ( TEDAS ) VKN:8790013397 16952
baglamak uzere 99 yilligina (1KRS) iz bedel
kargihpnda kira gerhd )
Serh 0.1 TL bedel kargihiginda kira sozlegmesi HANDE (SN-8280978) TURKIVE ELEKTRIK Galbagi{ANKARA)
vardir. ( Tiirkiye Elektrik Dagtm A.$. Ganol PEKER DAGITIM A S, GENEL MUDURLIG( -20-05-2021 1129
Miidirlgi ehine 21.04,2021 tarihinden | KUYUMCU ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baslamak Uizere 9% yihging (1KRS) iz bedel
karghinda kira gerhi )
Serh | 0.1 TL bedel kargihdmda kira sozlegmesi SEMDIN (SN-8280978) TURKIVE ELEXTRIK GalbagiANKARA)
vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagim A.S. Genel CELEN DAGITIM AS, GENEL MUDURLUGD -20-05-2021 1129
MiddrlOgi kehine 21,04.2021 1arihinden { TEDAS ) VKN-279D013397 -16952
baglamak Uizere 9% yiihgina (1KRS) iz bedel
kargihgenda kira gerhi )
Beyan GoLBASI ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin AZK Galbagi{ANKARA)
29/06/2005 tarih 2004/212 sayh PLANLAMA -30-06-2005 1604
Mahkeme Mzekkeresi yazist: DANISMANLI -5992
Karmatagurma bedelinin tespiti ile Idace K INSAAT
adina tescili istenmigtic ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 0.1 TL bede! kargihduda kirs sozlegmes| AZK (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir. ( Tlrkiye Elekirik Dadimm A.S. Genel | PLANLAMA DAGITIM AS. GENEL MUDURLUGU | -20-05-2021 11:29
Midirlogi kehine 27.04.2021 tarihinden | DANISMANLI ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
7/9



baglamak Lzere 99 yilliina (1KRS) iz bedel | K INSAAT
kargienda kira gerhd ) ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | 0.17TL bede! kargiiginda kira sozlegmesi LEMAN (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Galbagi(ANKARA)
vardir. ( Turkiye Elektrik Dagitwm A §. Genel ERSOY DAGITIM A§. GENEL MODORLUGO -20:052021 1129
Midurlugi sehine 21.04.2021 taribinden ( TEDAS ) VKN:2790013397 - 16952
baglamak Uzere 99 willifina (1KRS) iz bedel
kargihfpnda kira serhd )
Serh | 0.1 7L bedel kargihidinda kira sozlesmesi | NAZLIMAN (SN-8280978) TURKIVE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir. ( Tiirkiye Elektrik Dagtm A $. Genel | TOKTAR DAGITIM AS. GENEL MODURLOGU |- 20-05-2021 1129
Miidirlugi sehine 21.04.2021 tarihinden ( TEDAS ) VKN:8790013397 £16952
baglamak Uizere 99 wiligina (1KRS) 1z bedel
kargipnda kira gerhi )
Serh | 0.1 7L bede! kargih@nda kira sazlegmesi BIRGOL (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK GolbagitANKARA)
vardir. ( Tiirkiye Elokirik Dagitm A §, Genel | KUYRUKCU DAGITIM A S, GENEL MODURLUGD |- 20052021 11:29
Midiirligi sehine 21,04 2021 tarihinden ( TEDAS ) VKN:8790013397 16952
baglamak izere 99 yilligina (1KRS) iz bedel
karghiipnda kira gerhi )
Beyan Diger (Konusy émer gelik bizzzat MUJDAT
gelmeden iglerm yaplamaz 18441 sy ) CELK
Tarih: 15/06/2015 Say. -
Serh | 0.1 7L bedel kargiiginda kira sozlesmes| | MUJDAT (SN-8280978) TURKIVE ELEKTRIK Golbagi{ANKARA)
vardir. ( TUrkiye Elekirik Dagm A.S. Genel CELIK DAGITIM AS. GENEL MUDURLUGD | -20-05-2021 11:29
Midrlogl lehine 21.04.2021 1arihinden ( TEDAS ) VKN:879D013397 - 16952
bagiamak Gzere 59 yillidina (1KRS) iz bedel
kargienda kira gerhi )
Beyan Diger (Konusu: 6mer gellk bizzzat NEVIM
gelmeden Iglem yapdamaz 18441 sy ) CELIK
Tach: 15/06/2015 Say:: -
Serh | 0.1 TL bedel kargihignda kira sozlesmes| NEVIM (SN-8280978) TURKIYE ELEXTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir. ( Turkiye Elektrik Dagtsm A.S. Genel CELIK DAGITIM AS. GENEL MUDURLOGO |- 20052021 1129
Midurlogl sehine 21.04.2021 taribinden ( TEDAS ) VKN:8790013397 < 16952
basiamak uzere 99 willigina {1KRS) iz bedet
B/9
kargihpnda kira gerhi )
Boyan Diger (Konusyu: &mer gelik bizzzat HILAL GELIK
gelmedan islern yapiamaz 18441 sy )
Tarth: 15/06/2015 Say:: -
Serh | 0.1 7L bede! kargiiginda kira sozlegmesi | HILAL GELIK | (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbasi ANKARA)
vardir. ( Tirkiye Elektrik Dagitam A.S. Genel DAGITIM AS. GENEL MUDURLUGU  |-20-05-2021 1129
Midiirlogii sehine 21.04,2021 tarihinden ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baglamak izere 99 yilligina (1KRS) iz bede!
kargihanda kica gerhi )
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https./webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iGC70jOSSLY kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
9/9
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alsspai

Tarih: 7-9-2022-15.37

Kaydi Olugturan: HALIL SERTAG GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No; | 105254227 AT Yizolgim({ma): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimsiz Bolom Natelik. Mesken
Kurum Ads: Golbagd ANKARA) Bagimalz BolGm Bt
Mahalle/Kay Adi: TASPINAR-IMAR vazomnn-
Y z Badimsiz Bolom Nat
cws:yh No: 32/3145 e
3 Blok/Kat/Giris/BBNo: B/14. KAT//60
Arsa Pay/Payda; 67/13298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis I§yeri
Ve Arsas

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

| s | Agiklama | Malik/Lehtar | Tesls Kurem Tarih-|  Terkin |
1/3
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
_| Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigti ) GoagsANKARA) ’
+11-03-202211:47
- 10730
Beyan . KM ne Gevrilmigti( Sablon: Bu Tag nal XM ye Gevrilmigtic ) Golbag ANKARA)
- 11-03-2022 1147
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Plaminin Bellrtilmess) Gabagy ANKARA)
-01-04-2019 1112
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3916081 Depo 60 NOLU DEPO Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6344
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik EIBikG | Hisse Pay/ | Metrokare | Toptam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771889 | (SN:S711452) KAR INSAAT TAAHHUT - "n 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6844
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisak Malik | Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |
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(Hisse) Ad Yevmiye - Sebebl-
Soyed . Tarih-
Yeymiye
Serh 0.1 TL bede! kargihinda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi(ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitem A.§. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO |- 20052027 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 - 16952
baglamak Uzere 99 wiilifina (1KRS) iz bedel | SANAYI VE
kargienda kira gerhd ) TICARET
LiMiTED
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7xsQ-r_-JF5 kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopuban Alssyaie

Taeihy: 7-9-2022-1

3/3

537

¢

Kayd Olugturan; HALIL SERTAC GUNDOGDU

Makbuz No Dekont No ~Bagwuru No
004622547635 20220907-2422-€03359 54763
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel; 118022/7
Taginmaz Kimik No: | 105254245 AT Yizolgim{m2): 13298,00
Wikge: ANKARA/GOLBASI Badimaiz Bolom Naelik: Mesken
Kurum Adi: Golbagd ANKARA) Badimaiz Bolim Brit
Mahalle/Kay Adr TASPINARIMAR YuzOigim:
Mekil: - ‘Bagimsiz Bolim Net
wm; No: 2363 e
o Blok/Kat/Giris/BBNo: B/20. KAT//78
Arsa Pay/Payda; 4913298
Kayit Durum; Akt
Ana Taginmaz Nitelik: 37 Kath Ablok 26 kath B bloktan
olugan Betonarme Mesken Ofis [§yeri
Ve Arsas
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
| osmd | Agiklama | Mallk/Lehtar | Tesis Kurom Tarh-|  Terkin |
1/3
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
_| Yewmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir ) Gotbag ANKARA)
+11-03-202211:47
-10730
Beyan KM ne Cevrilmigtie ( Sablon: Bu Taginmazmal XM ye Gevrilmigtic ) Golbagp ANKARA)
-11-03-202211:47
~10730
Beyan Yonetim Plani : 23/01/2019( Sablon: Yénetim Planminin Belirtilmess) Galbag ANKARA)
-01-04-2019 1102
- 6344
EKLENTI BILGILERI
Sistern No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3016099 Depo 78 NOLU DEPC Golbagi(ANKARA) - 01-04-2019
11:12 - 6844
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistemn Malik ElBubig | Hisse Pay/ | Metrokare | Toplam Edinme Tarkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yovmiye
478771932 (SN:ST11452) KAR INSAAT TAAHHUT - mn 0.00 0.00 Kat Irtifaks
MUSAVIRLIK SANAY| VE TICARET Tesis|
LIMITED SIRKETI v 01-04-2019
6B44
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smd | Agklama | Kisah Malik | Maolik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin |

2/3

(Hisss) Ad Yeymiye - Sebebl-
Soyad . Tarih-
Yeymiye
Serh | 0.1 7L bede! kargihginda kira sozlegmesi | KAR INSAAT (SN-8280978) TURKIYE ELEKTRIK Golbagi{ANKARA)
vardir ( Turkiye Elektrik Dagitwm A S. Genel | TAAHHUT DAGITIM A§. GENEL MODURLUGO - 20052027 1129
Midurlugi sehine 21.04,2021 taribinden | MOSAVIRUK ( TEDAS ) VKN:8790013397 16952
baglamak Uzere 99 willifina (1KRS) iz badel | SANAYI VE
kargipnda kira serhd ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Gy05YCubxtc kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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: MUHAMMED MUSTAFA YUKSEL
- Hasanpasa Mah_, Nabizade Sokak, No: 9/14
Kadikoy / ISTANBUL

ADI-SOYADI
IKAMETGAH ADRESI

OGRENIM DURUMU (Ayrinuh) 3
1989 — 1992, Yalgin Eskivapan flkokuly, Ankara
1992 - 1994, Vakiflar llkokulu, Ankara
1994 - 1997, Batikent likogretim Okulu. Ankara
1997 — 1999, Ankara Lisesi, Ankara

e 1999 - 2001, Sclguk Universitesi. TBMYO. Hanta Kadastro, Konya

e 2002 - 2007. Yidiz Teknik Universitest. Ingaat Fakultes:, Harita Mahendisligi, stanbul
MESLEGI VE GOREV UNVANI : Jeodezi ve Fotogrametn Mahendist / Sorumlu
Degerleme Uzman:

T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI : 40439105624
VERGI KIMLIK NUMARASI -

ORTAKLIK PAYI : %5909

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

Kurulusun Unvam Giris-Ayvnlis Tarihi Girev Unvam

1- | Sahis isletmesi (Tafa Gaynmenkul 05052011 - 04.102011 | Degerleme

Degerleme) | | Uzmant / Eksper
2- | Lotus Gayrimenkul Degerleme ve & 2005 _ 3003 2 Degerleme

Damismanlik A.S. Z10T3005~2003 2010 Uzmam / Eksper
= ;‘:{L‘: Insaat Yapi Taahhitt Limited | ) 4 2004 _ 31012008 | Harita Teknikeri

3- | Ustyap: Insaat Limited Sirketi 11.05.2002 — 30.09.2002

13.06.2003 — 25 092003 Hanta Tekmken

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen Isletmenin Degerleme Konusu Girev Unvam
Unvam
Sahus [sletmesi (Tafa Gayrimenkul Gavrimenkul Degerleme
Degerleme) - Uzmani | Eksper
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Gavrimenkul Degerleme
Damsmanlik A.S. ) Uzmani / Eksper

DEGERLEME iLE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yil Egitimin Stiresi Egitimin Ad ’ Sertifika

CALISAN, YONETICI, ORTAK. DENETCI VEYA KURUCU KONUMUNDA
BULUNDUGU KURULUSLAR

Baslangic Yil/Ay  Sirket AdvYeri Faalivet Pozisyon iliski Yo
- Konusu Tiirii Ortakhk
2011/10 Invest Gavrimenkul | Gavrimenkul | Calisan - Yonetici | 59,09
Degerleme ve Degerleme ve Ortak - Kurucu
Damsmanhik A.S./ Damsmanhk
ISTANBUL
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ADI-SOYADI : HALIL SERTAC GUNDOGDU

IKAMETGAH ADRESI : Adnan Kahveci Mahallest, Uludag Caddest,
No:6, D:7

| Beylikdizi - ISTANBUL

OGRENIM DURUMU (Ayrintlh) %

e Tekirdag inona flkokulu — Tekirdag / 1988 — 1993
o Tekirdag Namik Kemal Lisesi. Tekirdad / 1993 — 1998
_® Yildiz Teknik Universitesi - Jeodezi ve Fotogrametri Mishendisligi / 1998 - 2003
MESLEGI VE GOREV UNVANI : Jeodezt ve Fotogrametri Mithendist / Sorumlu
Degerleme Uzmam

T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI : 17667214242
VERGI KIMLIK NUMARASI t-

ORTAKLIK PAY1 1 %4091

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

Kurulusun Unvam Giris-Aynilis Tarihi Girev Unvam

1- | Salns igletmes: (HSG Degetleme) Deterleme

G1.03.2011 - 041020011 | B
Uzman / Eksper

2- | Lots Gayrimenkul Degerleme ve _ ' Degcrleme
I)a]"#“mnl'k _‘\S 20012006 - 28022011 L,I;nam / Ekspcr
3- | Eskidji Gayrimenkul - PM Gavrimenkul
Danssmanhk 10.07.2003 — 09.03 2004 Damgmani /
2ol donty Degterleme
Eleman:

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKIN BILGILER

Degerleme Hizmeti Verilen Isletmenin Degerleme Konusu Gorev Unvam
Unvam
Sahs igletmes: (HSG Degerleme) | Gavrimenkul Degerleme
. | Uzmam / Eksper
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Gavrimenkul Degerleme
Damsmanlik A S ) Uzman / Eksper

DEGERLEME iLE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitimin Siiresi Egitimin Adx Sertifika

CALISAN, YONETICI, ORTAK, DENETCI VEYA KURUCU KONUMUNDA
BULUNDUGU KURULUSLAR

Baslangic Yil/Ay ' Sirket Adv'Yeri Faalivet Pozisyon lliski Y
Konusu Tirii Ortakhk
2011710 invest Gayrimenkul Cahisan - Yonetici | 40,91
Gaynimenkul DegZerleme ve ~Ortak - Korucu
Degerleme ve Damsmaniik
Damsmanhk A.S./
ISTANBUL
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MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.11.2019 Belge No: 2019-01.2346

Sayin Muhammed Mustafa YUKSEL
(T.C. Kimlik No: 40439105624 - Lisans No: 401651 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

e 7 pyds/

/ i
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
MESLEKI| TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.11.2019 Belge No: 2019-01.2396

Sayin Halil Serta¢c GUNDOGDU
(T.C. Kimlik No: 17867214242 - Lisans No: 401865 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolUne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yilhik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N 7 Ay

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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